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Rappels surlaTA...

Le dispositif en vigueur au 1er mars 2012

" La reforme de la fiscalitée de I'aménagement, issue
de la loi de finances rectificative du 30 décembre
2010, a remplacé la taxe locale d'équipement
(TLE,TDENS, TDCAUE ) et differentes participations
d'urbanisme par la taxe d'aménagement et le
versement pour sous-densite.

=" En vigueur depuis le 1er mars 2012, la taxe
d'aménagement (TA) a pour objet de financer les
investissements rendus necessaires par l'accueil de
populations et d'activites sur la commune
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Rappels surlaTA...

Un champ d’application élargi

" A la difference de |la TLE, les actions et
opéerations motivant l'instauration de |a
taxe d'aménagement dépassent les
seuls equipements publics pour
s‘etendre aux amenagements
permettant d'atteindre les objectifs
poursuivis a |'art. L1o1-2 du C.U




Les travaux a financer...
Elargis aux...

= Travaux d'infrastructure : voirie, eclairage public ,
reseaux numeriques, d'electricite, de gaz, d'eauy,
d'assainissement, poteaux incendie...

" Travaux de superstructure : écoles, creches
déchetterie, salle de sports ...

= Aménagements contribuant a la durabilitée du
territoire : les circulations douces, la mise en
continuite des espaces de nature du quartier rénove
avec la trame verte et bleue, les amenagements
paysagers permettant la couture entre le nouveau
quartier et |'existant, la préevention des nuisances
telles que le bruit (talus, murs anti-bruit, ...)
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I Etat des lieux de laTA...
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TAUX DE LA TAXE D'AMENAGEMENT PAR COMMUNE I I I
~
2014 2015 2016
—— COMMUNES m
\ Abymes 3% 3% 3% ~=
2RENDEZ @ Anse Bertrand 1% 2% 2%
Vous Vs Baie Mahault 3% 3% 3% Q_
e Basse Terre 3% 3% 3%
1 15 1 )
Baillif 3% 3% 3%
Bouillante 2% 2% 2% m
Capesterre Belle Eau 3,5% 3,5% 3,5% ——
Capesterre M Gte 4% 5% 5% .
Deshaies 3% 4% 4% m
Désirade 2% 2% 2%
Gourbeyre 5% 5% 5% c
Grand Bourg Mgte 1% 1% 1%
Gosier 5% 5% 5% x
Goyave 1% 1% 5%
Lamentin 3% 3% 3% Q
4% 4% 4%
Morne a I'Eau 3% 3% 3% m
Moule 3% 3% 3%
Petit Bourg 4% 4% 4%
Petit Canal 2% 3% 3% m
Pointe a Pitre 1% 4% 8%
Pointe Noire 2% 2% 2% q
Port Louis 1% 2% 2%
Saint Claude 3% 3% 3% >
Saint Francois 5% 5% 5%
Saint Louis 4% 4% 4%
1% 1% 1%
Sainte Anne 3% 3% 3%
4% 4% 4%
Sainte Rose 1% 1% 1%
Terre de Bas 4% 4% 4%
Terre de Haut 1% 1% 1%
[Trois Rivieres 1% 1% 1%
Vieux Fort 3% 3% 3%
Vieux Habitants 1% 1% 1%
source : DEAL GUADELOUPE
taux moyen 3,13% 3,28% 3,53%
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Etat des lieux de laTA...

Un taux moyen de 3,53 % en 2016

mSeules 3 communes ont procede a la
« sectorisation » des taux : Basse-
Terre, Lamentin, Sainte-Anne.

Une variation annuelle faible :
L communes entre 2014 et 2015

2 communes entre 2015 et 2016

|
Le PLU dans l'intercommunalité et la fiscalité communale de I'aménagement ———t MAIRES " REGloN \“IlQadEeﬁEl

7 décembre 2016 - Guadeloupe



Etat des lieux de laTA...

Evolution de laTA liquidee

2014 2015 evolution
PART COMMUNALE 2034349€ 4455357€ 52%
PART DEPARTEMENTALE 2562062€ 3607430€ 41%
Total 5496 411 € 8062787 € 47%
Source: DEAL
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Enjeux de la sectorisation (1/3)

" Face a la situation actuelle, la possibilite de créer des
secteurs repond a 3 enjeux:

" 1- adopter une strategie d’anticipation de
financement du développement urbain:

* la delibération instaurant la TA et ses taux prennent
effet au 1er janvier de I'année suivante.

* |'essentiel des participations est supprime depuis le
1er janvier 2015. La fiscalite de l'aménagement
demande donc de prevoir les rentrées fiscales en
amont du demarrage des opeéerations de
construction.
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mmmm— Enjeux de la sectorisation ()

>- coordonner la carte de la fiscalite avec les
s objectifs d'ameénagement portes par le
document d’urbanisme. Cette mise en
cohérence de la fiscalite avec le PLU peut
intervenir des que son éelaboration [révision
definit les secteurs de renouvellement, de
densification ou d'urbanisation nouvelle.

= La maitrise de l'urbanisation est importante a
['heure ou les marges de la fiscalite locale se
N

reduisent.
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Enjeux de la sectorisation (/3)

3- La fiscalité de l'ameénagement
permet aussi de dégager des moyens
au profit d'un developpement urbain
qualitatif et durable pour realiser, par
@ exemple, des liaisons douces, des
espaces verts...
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Le principe de mise en ceuvre

La sectorisation des taux peut étre instaurée par
toutes les communes qu’‘un document d'urbanisme
soit ou non en vigueur : plan local d'urbanisme
intercommunal (PLUi), plan local d'urbanisme (PLU),
plan d'occupation des sols (POS), carte communale
ou registre national de l'urbanisme....

'instauration d'une taxe d'aménagement (TA) a des
taux difféerents selon les secteurs du territoire
communal repose sur deux modalités bien
distinctes :

- LaTA classique

- LaTA majoree
rPs v
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LaTA classique

mmmmmmm L2 délimitation de secteurs communaux soumis a
des taux différencies assure aux pétitionnaires une
meilleure adequation entre leur contribution fiscale
et les coUts collectifs de I'urbanisation.

Par exemple, un taux moindre pourrait étre appliquée
dans le centre-bourg ou les réseaux existants sont
dimensionnes pour la population par rapport aux

-: villages a l'ecart dont les reseaux demandent des

nouveaux investissements.

NB : la délimitation des secteurs de TA a la parcelle cadastrale

A D E |. O améliore la visibilité du taux applicable aux constructions futures.
Y e
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Le principe de mise en ceuvre

La TA majoree : pour maitriser les coOts de I'urbanisation
dans des secteurs délimites ...

La taxe d'aménagement peut étre instaurée, dans certains
secteurs du territoire, a un taux compris entre 5% et 20%, a
condition que la réalisation de travaux substantiels de voirie ou
de réseaux ou la creation d'equipements publics géneraux soit
rendue nécessaire en raison de l'importance des constructions
nouvelles edifiées dans ces secteurs (L331-15 C.Urb).

Ce taux supeérieur a 5% doit étre motivé dans la delibération de
la commune ou de I'EPCl. Le taux majoré est defini en
fonction:

— du co0t des travaux a réaliser par la collectivité (a justifier),

— de la structure du parcellaire et du nombre de logements ou

A D E I.O de petitionnaires attendus
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Zone UDa
secteur résidentiel : 10 maisons de 120 m?

assainissement non collectif

travaux d'aménagement de voirie : 120 000 £
montant investissement : 140 000 €
» TAA15%

apport TA : 69 300 € soit 49.5% del’lnveslaqn&‘

Zone AUoa

assainissement non collectif
travaux d'extension des réseaux
eau et électricité

» TA majoré, taux : 10%

Zone AUos

vocation hébergement + services

pour personnes agées

et logement locatifs

travaux ameénagement abords voirie (chemine-
ment doux), extension réseaux eau et électricité

Zone UDb » TA majorée, taux : 8% (car vocation sociale)

travaux d' extensoon de réseaux
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Les conditions de reussite

Informer, conseiller les particuliers

Conformément au décret n°2013-142 du 14 février
2013, la carte des taux dans les differents secteurs
de la commune ou de I'EPCI est annexée au PLU,
sans enquéte publique (art. R123-3, C.Urb.).

Une sectorisation connue des petitionnaires
pourrait indirectement orienter les installations vers
les quartiers deja equipes, si l'ecart de taux a un
effet determinant sur le co0t total du projet de
construction.
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Accompagner les collectivites

Informer j Conseiller § Accompagner 8 .1/ .12l Fédérer j] Territoire

* Choisir les perimetres

* Choisir l'ecart de taux entre les secteurs

e Maintenir le rendement fiscal

= g A 7
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Ce qu'il faut retenir

Territoire

Accompagner ;- A8 Fédérer

Informer § Conseiller

Les collectivites doivent engager une
reflexion approfondie pour etablir sur
leur territoire une veritable cartographie
de la fiscalite de I'urbanisme en
adequation avec les zonages, mais
aussi la nature des projets souhaites.
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Le PLU dans l'interco

e
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La Taxe d'amenagement :

ce que vous deviez savoilr...

mmunalité et la fiscalité communale de 'aménagement
uadeloupe

Merci de votre attention!

Arsene FARAUX,
Urbaniste
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